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Zmiuva o najme nehnutelnosti

1.

2.

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’

Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE

sidlo: Obecny Grad 177, 908 74Malé Levare
(€o: 00309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce
bankové spojenie: Prima-banka

¢isto uctu: (IBAN): SK575600 0000 003289229001

(dalej len ako ,,Prenajimatel”)

Najomea

Meno a priezvisko : JUDr. ivan Majerik a manzelka Melania Mejerikovd

trvale bytom: I

rodné tislo: - I

email:

{dalej len ako ,Najomca“)

Zmluvné strany uzavierajd v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakennika tato

zmiuvuonajmenehnutelnosti:

(dalej len ako “Zmluva”)

Predmet najmu a zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné
plochy o vymere 91923 m?%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné
plochy o vymere 110967 m’;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelng
plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné
plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné
plochy o vymere 11915 m?;

tislo 5680/341, druh pozemku ostatné

islo 5680/342, druh pozemku ostatné

{islo 5680/322, druh pozemku ostatné

islo 5680/344, druh pozemku ostatné

tislo 5680/327, druh pozemku ostatné

zapisané na liste viastnictva €. 904 pre katastrdlne tuzemie Malé Levdre, sprava katastra Malacky
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2.2.

2.3.

2.4.

3.2

3.3.

3.4.

4.2

Na zdklade geometrického planu islo 96/2015 vyhotoveného Marekom Visvaderom dria 28.09.015
bola na pozemku parcelné &islo 5680/322 ohranifena jeho &ast a to parcela KN-C parcelné &islo
5680/424, ktord sa dalej v Zmluve bude oznacovat ako Predmet ndjmu. Vymera Predmetu ndjmu je
441 m’. Naklady spojené s vypracovanim geometrického pldnu znasa Najomca. Geometricky plan
tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Ndjomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreatnej chaty nachadzajice] sa na
parcele KN-C Cislo5487/32 zapisanej na LV 713 (dalej len ako ,,Chata”)

Prenajimatel na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet najmu Ndjomcovi docasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Ndjomea sa zavizuje platit Prenajimatelovi Najomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmiuve polvrdzuje, Ze vstave podia
predchadzajicej vety Predmet ndjmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Prava a povinnosti Prenajimatela

Vzhladom na skutolnosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaZuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvajd z osobitych pravaych
predpisov Prenajimatel nezodpovedd a nepovaZuji sa za poruenie tejto Zmliuvy. Osobitymi
pravnymi predpismi sa pre ucely predchddzajlcej vety myslia najma VZN obce Malé Levére, Zékon o
rybérstve, Stavebny zédkon a pod.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit Najomcovi uZivanie Predmetu ndgjmu po celd dobu Ginnosti tejto
Zmluvy v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstipit na Predmet ndjmu za Gcelom vykonania kontroly, ¢i ho Najomca
uZiva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, ato po tom, o otom informuje Najomcu.
Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej $kody vstlpit na Predmetu najmu za ucelom jej
odvratenia aj bez predchddzajiceho informovania Najomcu. Prenajimatel je viak povinny o tom
Nédjomcu bez zbytoéného odkladu nasledne informovat.

Prenajimatel nie je na zdklade tejto Zmluvy povinny vykondvat Ziadne Cinnosti potrebné na udrianie
Predmetu ndajmu v stave spésobilom na dohodnuté uifvanie. Udriiavat Predmet ndjmu v stave
spGsobilom na dohodnuté uZivanie je na viastné naklady povinny Najomca.

Prava a povinnosti Najomcu

Ndjomca je povinny poéinat si podas celej Doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku 3kodam na
Predmete najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za vzniknutt Skodu.

Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatefa vykonavat na Predmete ndjmu
stavebnu Cinnost ani int Cinnost, ktorou by zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudefuje ani
dodatoény sihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uZ na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené,
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Najomca sa zavdzuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreacné (éely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na ufely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a su
uzivané na Predmete ndjmu v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona; tym nie su
dotknuté ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 2 4.17 tejto Zmiuvy.

Ndjomca sa zavazuje,Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prislusnom
stavebnom Urade ndvrhy o vydanie rozhodnutia o dodatotnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndajmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a {ii) v rovnakej lehote k podanym nadvrhom (Ziadostiam) doloZf vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodato¢nom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom
na umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a ndjomca md po dobu jej
trvania k dotknutym castiam Predmetu najmu iné pravo podla & 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Najomca nie je bez pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného stihlasu Prenajimatela ¢ast Predmetu najmu.

Najomca je po spineni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet
ndjmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pdvodného terénu.
Oprévnenie podla predchddzajlcej vety sa bude vztahovat iba na tak( stavbu oplotenia, ktora bude
na Predmete najmu umiestnend a zhotovena tak, aby pinila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich oséb na Predmet najmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato
Zmluva bude po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tohto &ldnku pravnym titulom na
urniestnenie stavby oplotenia podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od splnenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k
dotknutym &astiam Predmetu najmu iné pravo podia § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zékona.
Ndjomca nie je opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniamiprvej a druhej vety
tohto bodu 4.6.

Vznik prava najomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za splnend po tom, ¢o:

4.7.1. ndjomca riadne a v¢as spini svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. ndjomca riadne a véas spini svoju povinnost podfa bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonéenia Najmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal vsilade stouto Zmluvou alebo so
stihlasom Prenajimatela. Ak ndjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na
viastné naklady odstranit do 30 dni po skonéeni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade
s touto Zmluvou alebo so suhlasom prenajimatefa.

Ndjomca nema podas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonéeni pravo (i} na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy ani (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutotnené na Predmet ndjmu ani {iii) na nahradu toho o Co sa
¢innostou ndjomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajlcej vety plati aj pre pripady,
kedy najomca dotknuté Cinnosti vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sthlasom Prenajimatela.

Ak ndjomca hoci aj jednotlivo porudi ktortkolfvek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmiuvnd pokutu vo vyske 100,- eur za
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411,

4.12.

4.13,

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.13.

kaidy aj zaaty kalendarny mesiac, pocas ktorého porudenie povinnosti frvd. Ak Ndjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktortkolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyike 50,- eur za kaidy aj zafaty kalendarny mesiac,
pocas ktorého porudenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto bodu je
Najomca povinny zaplatit za kaZdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovat v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevy3ujicom zmluvny pokutu) nahradu 3kody spésobenej
porudenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmiuvy vztahuji.

Nédjomca sa zavézuje udriiavat Predmet najmu pofas celej Doby ndjmu na svoje ndklady v stave
spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Ndjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady ddribu Predmetu najmu spodivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndmu a Odribu stromov a krov
nachddzajdcich sa na predmete najmu.

Najomca je opravneny vysadzat stromy a kry len so sihlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavazuje pri uzivani Predmetu najmu dodriiavat vieobecne zavdzné nariadenia obce
Malé Levare a ostatné stvisiace pravne predpisy.

Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu délezité skutoénosti sivisiace s
uZivanim Predmetu ndjmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skongeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dnf od doruéenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Ndajomcovi pisomné ozndmenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovant Najomcovi na kipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré st uvedené
v ponuke doruenej tretou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet ndjmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit svoje prave na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo dfia doruenia oznamenia Prenajimatela. Ak Ndjomca neuplatni svoje pravo v urlenej
iehote, toto pravo zanika.

Ndjomca je po€as doby najmu opravneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levéare Ucinnych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v urfitom ¢asovom Useku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levare uéinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vzfahujice sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavizuje, 7e pofas kaidého takého
Casoveho Gseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodrZiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat tprave obsiahnutej v poslednom Géinnom VZN ohce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachddza Zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy origindl pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k datumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i} o vykonani vodotesnosti Zumpy podia STN 75 0905 so zaverom, e Zumpa
spifia podmienky vodotesnosti podfa prisluinej STN a {ii) ozisteni poftu viokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zdverom, Ze vietky vtoky do
Fumpy spifiaji po¥iadavku vodotesnosti podfa prisludnej STN a {iii) o zisteni, 7e z objektov
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2,

nachadzajucich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuju fiadne vypuste odpadovych
véd, ktoré by neboli zadistené do zumpy alebo

4.18.2. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné
kolaudatné rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedene] Zumpy, a ktoré
nenadobudlo pravoplatnost viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Dgba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito najomni Zmiuvu uzatvéraji na dobu urditd, a to do 31.12.2045

Ndjomné a Ghrada za plnenia poskytované s ufivanim Predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za uiZivanie Predmetu najmu platit Prenajimatelovi
roéné najomné vo vyske: 176 € {slovom: sto sedemdesiat Sest EUR).

Najomca sa zavézuje uhradit prvé Ndjomné (resp. jeho alikvoin( &ast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmluvy. Najomné za kaZdy nasledujici kalendarny rok je Najomca povinny uhradit do 15 dni odo diia
doruéenia faktary Najomcovi, ktor( vystavi Prenajimatel

Néjomné sa povaiuje za uhradené diiom jeho pripisania na Ufet Prenajimatela alebo dfiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je moZné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Najomné kazdorotne k 1. janudru
prislusného kalendarneho roka zvysit/zniZit o roénd mieru inflacie vyjadrend prirastkom/dbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanast {12) mesiacov
predchddzajiceho kalenddrneho roka, zverejfiovaného Statistickym dradom  Eurdpskych
spoloCenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podla tohto bodu vSak Najomne neklesne pod sumu
uvedent v bode 1 tohto Elanku, Takto upravené Ndjomné o inflaciu z predchddzajiceho roka sa stdva
zakladom pre tpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skonéenie najmu

Tato zmluva sa zrusuje:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢} odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstapit ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdi ku dfiu
zaniku viastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového viastnika Chaty a/alebo

7.2.2. ndjomca poruii hoci aj len jednotlivo ktordkolvek z povinnosti podia bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy afalebo

7.2.3. ndjomca nesplni riadne avCas hoci aj len jednotlivo ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, {o ho na to prenajimatel vyzve.
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73,

7.4,

715,

81,
8:2;

8.3

8.4.

8.5.
8.6.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Odstupenie od tejto Zmluvy sa
stava ucinnym diiom dorucenia druhej zmluvnej strane atato Zmluva zanika driom, ktorym sa
odstupenie stane G&innym.

Ohladne dorudovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v suvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze v3etky pisomnosti sa dorucuji postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednu
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorucit pri prvom dorucovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povaZuje za dorucent drom nasledujucim po odovzdani na
postovi prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorucenie uskutochuje postou formou
doporucenej zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajlcej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o dorucovani nedozvie

Zmluvné strany s povinné navzajom si oznamovat akulkofvek zmenu udajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moznd len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobuda Gcinnost driom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, priom

Doba najmu zacina plynut aZ driom prevzatia Predmetu ndgjmu Najomcom od Prenajimatefa.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti G¢inné alebo neskor stratia uéinnost,
nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neuc¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otdzku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jeden pre Najomcu a dva pre Prenajimatefa.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levdre, diia A% ' R X (Z/O'tlg

Prenajimatel” Najomca:
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Vykaz vymer

Legenda: kod spdsobu vyuZivania

1.6 6.76 - 1997

30 - pozemok, na ktorom je ihrisko, §

ladion, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Vimera | Druh k od Cislo | Vymera Druh Viastnik,
PK parcely pozemku | Diel | parcele { m parcely] m* parcely pozemku (ind opréav.osoba)
LV PK KN |ha| m° dislo gislo ha| m° kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
904 5680/322 1 4 | 0457 ost.pl. 5680/322 | 4 | 00i6 ost.pl. Doterajdi
30
3680/424 441 ost.pl. JUDR. Majerik Ivan
30 3 manz.Melania r.Stykovi
Bratislava
Spolu 4 10457 4 | 0457
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